
YOMONI PART A LA CONQUÊTE DE L’IMMOBILIER !

Paris, le 16 mai 2023 - Yomoni vient de lancer une offre en immobilier exclusivement réservée, dans un
premier temps, à ses 50.000 clients. Yomoni a pour ambition de proposer, dans l’année, cette offre au plus
grand nombre.
Après avoir interrogé les principaux acteurs de la place, Yomoni a choisi Keys REIM, reconnu pour son
expertise dans la sélection d'opérations immobilières et dans la gestion de solutions d'investissement, pour
construire son profil immobilier en assurance-vie.

Le gérant d’épargne propose donc à ses clients, à partir de 1000 €, un profil immobilier investit dans une
“société civile” :

● sans frais d’entrée
● sans frais de sortie
● avec des frais de gestion annualisés nets de 2,9 % TOUS FRAIS INCLUS (y compris les frais

d’enveloppe)
● avec un objectif de performance de 4,9 % par an, net de tous les frais.

Avec Yomoni Immobilier, les clients du gérant d’épargne peuvent désormais investir dans une
sélection des meilleures SCPI du marché (auditées et sélectionnées par Keys REIM) mais aussi
dans un portefeuille d’actifs immobiliers professionnels (sélectionnés, rénovés et revalorisés par
Keys REIM), principalement en France et en cas d’opportunité, dans l’union européenne.

La sélection est assurée par les équipes de Keys REIM reconnu depuis 7 ans comme un partenaire
particulièrement prisé des CGP et des investisseurs institutionnels.

Quant au portefeuille de biens en direct, Keys REIM applique la méthodologie suivante :
1. recherche de projets immobiliers ; de biens construits ou en construction
2. audit d’acquisition (coûts, potentiel, perspectives, exploitations commerciales…)
3. restructuration / rénovation des bâtiments dans une démarche ESG et respectueuse de

l’environnement immédiat (réduction des nuisances sonores, optimisation des
déplacements de machines, valorisation des artisanats locaux…)

4. exploitation ou revente de l’actif selon le contexte de marché.

Parmi la centaine d'opérations immobilières actuellement gérées par Keys REIM, on retrouve par
exemple : L’Abbaye des Vaux Cernay, les Galeries Lafayettes de Bron, les hôtels Mama Shelter, les
Halles de Bacalan, le siège du Crédit du Nord à Lille, … .

Pour la sélection des SCPI, Keys REIM audite les performances et projets des différentes offres de
la place et propose une sélection qui sera présente au sein de l’offre Yomoni Immobilier. En ligne
avec le positionnement responsable de Yomoni, Keys REIM appliquera un filtre sur les critères
environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG) des SCPI.

Yomoni affiche et assume son ADN de gérant d’épargne nouvelle génération en diversifiant ses
supports et ses partenariats au-delà de son territoire de leader de la gestion d’épargne sur les
ETF en France.

En supprimant les frais d’entrée, les frais de sortie et en proposant des frais de gestion parmi les
plus bas du marché tout en conservant un niveau de gamme reconnu sur le marché, Yomoni
propose à ses clients une sélection qui s’inscrit dans le meilleur de l’immobilier au prix le plus
juste.

Société Civile (SC) vs. SCPI
L’offre sera disponible via une Société Civile (SC), appelée Y Immo, logée au sein du contrat
d'assurance vie Yomoni Vie.
Les Sociétés civiles sont les solutions immobilières accessibles en unités de compte les plus
récentes. Elles investissent directement et indirectement dans l’immobilier, sous toutes ses
formes : parts de SCPI, OPCI, foncières cotées, etc.



Ce sont donc des produits très diversifiés communément regroupés sous l’appellation « fonds de
fonds ».
Contrairement aux SCPI, les SC ne distribuent pas de revenus. Les gains sont capitalisés.
Le rendement des SC est légèrement inférieur à celui des SCPI mais, compte tenu de l’absence de
frais d’entrée, leur rendement in fine est potentiellement bien meilleur.
Par ailleurs, la liquidité est bien meilleure puisque les fonds sont déblocables à tout instant. Il est
donc possible d’investir dans des SC avec un horizon temporel bien plus court que celui des SCPI.
Enfin, l’effet de levier du crédit pour une SCPI n’apparaissait plus viable compte tenu de
l’environnement de taux actuel et la fiscalité de l’assurance-vie en font de bien meilleurs
arguments qu’une SCPI “traditionnelle”.

Composition de l’offre Yomoni Immobilier :
L’offre Yomoni Immobilier, labellisée Investissement Socialement Responsable (ISR) est composée
à 100% par la Société Civile Y Immo.
Cette société civile intègre 2 composantes. Une poche de liquidités (5%)* et des actifs immobiliers
(95%)*. Au sein de cette seconde poche, les investissements dans les actifs immobiliers peuvent
être réalisés dans le cadre d’une acquisition en direct ou via une sélection des meilleures SCPI du
marché labellisées ISR.
L’offre Yomoni Immobilier a été construite avec Suravenir qui en assure la liquidité au sein du
contrat Yomoni Vie.
*(Les pourcentages peuvent évoluer dans le temps et sont donnés à titre indicatif.)

“Yomoni immobilier est une brique indispensable pour quiconque souhaite diversifier son
patrimoine dans la pierre. Nous avons longuement audité la place pour trouver le meilleur

partenaire et offrir une solution parmi les mieux disantes de la place.
Nous souhaitions offrir à nos clients le meilleur de l'immobilier au meilleur prix."

Sébastien d’Ornano, Président de Yomoni

Abbaye des vaux de cernay Five cails Lille EPOQ Toulouse

Les supports d'investissement présentent un risque de perte en capital et les investissements
immobiliers sont soumis aux risques inhérents à la détention et à la gestion d’actifs immobiliers,
notamment à ceux liés à la possibilité de revente et de dépréciation de ces actifs immobiliers : tous
ces risques sont susceptibles de se traduire par une baisse de la valeur de l'investissement.

A propos de Yomoni
Leader français de la gestion d’épargne en ligne, Yomoni s’impose, depuis 2015, comme une alternative majeure à l’épargne bancaire. Yomoni
propose, en quelques clics et sans frais d’entrée, des solutions jusqu’alors réservées aux institutionnels et à la clientèle privée. Accessibilité ;
efficacité et Responsabilité sont les valeurs de Yomoni. Société agréée Société de Gestion de Portefeuille par l’Autorité des Marchés Financiers
(AMF) le 18 août 2015.
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